Imoveis

Audiéncia na Camara Municipal de Sao Paulo
Projeto de Lei n2 404/2017
agosto de 2017




SITUACAO ATUAL

O Municipio de Séao Paulo possui varios
iméveis desocupados, invadidos ou
subutilizados.
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VEICULO ATUAL — ALIENACAO COM BASE NA LEI 8.666/93

I A (nica alternativa que o Municipio possui

i para alienar os seus imoéveis é através de
1 o~ A .
I leildao ou concorréncia.

O processo do leildo é demorado, oneroso e
de baixa capitacéo.

Existem inumeros casos de leildes que
deram deserto

Municipio buscar um novo veiculo para a
alienacao de seus imoéveis




Conceito do FllI

Beneficios ao Municipio

Mais uma alternativa para gerar liquidez aos iméveis
do Municipio

Regulamentado e controlado pela Lei n°® 8.866/93 e
pala Instrucdo CVM n° 472/08

Podem ser integralizados ao Fll todos os tipos de
imOveis — terrenos, apartamentos, prédios — mesmo
com entraves cartorarios

Maior agilidade na regularizacéo dos imoveis —
Imoveis com pendéncias serao integralizados por
direito real de uso

Gestao profissional da carteira de imoveis

Maior capitacdo econdmica na alienacao

Possibilidade de alienacao por meio de permutas
imobiliarias

Aderéncia da politica de alienac&o de imoveis com a
de aquisi¢des praticadas no mercado



FLUXOGRAMA

Produto
. Imobiliario
Operacoes:
.. alienacgoes,
Criacao de permu%a,
SPEs desenvolvimento. |
especificas: !
. segregacao
1) FI projetos
integraliza DISTRIBUICAO de
ativos no FllI Viisggéd:sﬁg&ée
2) PMSP CHO el

recebe cotas

@Transferéncia
de ativos do
Municipio
para Fll.
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COMPARACAO DOS VEICULOS DE ALIENACAO

Leilao Fundo
Transferéncia de recurso 2N = Transferéncia de recurso no
no ato €mpo final do desenvolvimento

imobiliario
Alta depreciacao, baixa Valorizagao do ativo,
captacao $ Recursos possibilidade de alta
captacao
Individualizado para cada = = Criacao do Fundo e
imovel — rocesso Integralizar Iméveis.
PMSP, gerando custo e /\/ Gestor profissional,
desvalorizacéo do ativo “Inl Gestao gerando valor ao ativo e a
PMSP



EXEMPLO DE IMOVEL SUBUTILIZADO

Localizacdo: Rua Pedro de Toledo, Vila Clementino

Uso: Utilizado como estacionamento pela Secretaria Municipal de Educacgao



EXEMPLO DE IMOVEL SUBUTILIZADO
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Localizacdo: Travessa Simis, Santana (Préximo ao Expo Center Norte)

Uso: Area desocupada
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